ALLEGATO C

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTIL UNIVERSITARI
Come da accordo territoriale per il comune di SOLIERA,
depositato il 02.10.2023, con decorrenza dal 16.10.2023.

(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articole 3, comma 3; DM del 16 gennaio 2017)

G B i T di seguito denominato/a
loeatore (assistito/a da (3)............ et s s R ) concede in locazione
SN v RS SR AR

di sepuito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (4) ..o.oviviiiiiiiiii
(assistito/ a da (3) ..ooovevennns N PRESET . e gom ), che accetta, per s¢ ¢ suoi

avenil causa,

A) 'unitd immobiliare postain ........ocooiviiiiiiinnians L T AT piano
...... scala ......int. ..... composta din. ....... vani, oltrc cucina ¢ servizi; ¢ dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: solato, cantina, autorimessa singola, posto macchina n
RO O IR D0, ) e o e e R T T R e S AR T

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unitd immobiliare pr.’_:ﬂt& 1 R U i R e L.
....... piano ...... scala ...... inl. ..... composta di n HTANZME arredata ad wso esclusivo,
oltre a servizi 1g1cmc1 (spcciﬁcau se ad uso r:uluswu o condiviso) e cucing, e dotata altresi dei
sceucnti clementi accessori (indicare quali: solaio, canting, autorimessa singola, posto macching in
comune o meno, ecc. ) il cui wtilizeo € repolato nel sepuente modo  (6)

ammoblhatd (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare:

BG- snvannans ;MM............;SUB ........... 46 SRR — 5 L d
b). prestazione-energeticar APE 0% i snaviinnassiags dilcsnsmainges Lanses; wosiiiig 3
il conduttore da alto di aver ricevuio le informazioni e la documentazione in ordine all'altestato di
prestazione energetica degli edifici, trattandosi di unitd immobiliare gia dotata di attestato.

¢) sicurezza impianti: documentazione depositata presso domicilio del locatore

d) tabelle millesimali: proprieta ..........; riscaldamento ............ SR, sy BEEE st

La locazione é regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

1l contratto & stipulato per la diwata di ................ mesi (7), dal o al
................................. Alla prima scadenra 1l confratto s rinnova aulomalicamente per
uguale periodo se 1l conduttore non comunica la propra inlenzione con lettera raccomandata o |
PEC al locatore disdetta almeno un mese € non olfre tre mesi prima della data di scadenza del.
contratto.




Articolo 2
(Nalura transitoria)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
legge n. 431/98, depositato il 02/10/2023 presso il Comune di SOLIERA, con decorrenza
16/10/2023, le parti concordano che la presente locazione ha natura (ransitoria in guanto il
conduftore espressamente ha l'esigenza di abitare 'immobile frequentande il corso di studi di
............... PR R R s d Lk i S0

Articolo 3
(Canone)

A. Tl canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale ¢ depositato il

02/10/2023 presso il Comune di SOLIERA, & convenuto in curo .......o.ooiieienennn, , che il
conduttore si obblipa a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonilico
BEACHEID:: BVVEI0 s v s ik v i 5 A He s rate eguali anticipate di  euro
.................. ciascuna, 3.1165&gu&1]t1dﬂi& AN Y IV = PRI, -

B. CANCELLATO

Al fini del presente contratto il locatore dichiara di oplare per applicazione della cedolare
secca, Per tale periodo di tempo corrispondente alla durata dell’opzione, cessa la facoltd di
richiedere I'aggiornamento del canone, anche se prevista nel contraito a qualsiasi titolo, inclusa
la variazione accertata dall'Istat dell‘indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di
operdai e impiegati verificatasi nell ‘anno precedente.

L'applicazione della cedolare secca é sostitutiva dell IRPEL e delle velative addizionali, nonché
delle imposte di bollo e registro, ivi comprese guelle sulla risoluzione e sulle provoghe del
conirailo.

Oualora il locatore dovesse revocare 'opzione della cedolare secca il canone potrd essere |
aggiornato annualinentfe in misura confraffata e comunque non superiore al 75% della

variazione ISTAT, ([ .~
T parli contracnti dichiarano a propria responsabilitd che le dimensioni dell’alloggio oggetio della
locazione, sono di mq ............ e pertanio si colloca: Lona: i diaisiviin ; pregio SI/NO;
fascia d oscillazione. ..o ee e csublascia. ... i

['immobhile & dotato del seguenti parametri oggettivi (barrare con una X la risposta positiva):

Tipologia A7 e A/8 (desunta da visura | SI/NO | |Impianto  di  condizionamento | SI/ NO
calastale). dell’aria o impianto a pompa di

— calore.
Accesso al Piano terra, al primo piano ! SI/NO | | Cortile con parcheggio utilizzabile
fuori terra oppure superiori con| ' | dall’unita locata. S1/NO
ascensore f

%ﬁuﬁurimessa o box auto (pesto auto|S1/NO | | Cantina e/o soffitta,
per il centro).
Doppi servizi.

[SI/NO
|
S1/NO Gilardino efo arca ortiva ad uso|SI/NO
caclusivo c/o condominiale ({'area
cortifiva e le sole aiunle wom

rienirano tra i paramelri).

e




Terrazza e/o balcone o lastricato soia_rc: S1/ NO Pm‘ta blindata efo  cancello fi1| SI/NO |

o veranda o loggia di pertinenza | 151ﬂurczz.a
csclusiva. L _ _
Unita immobiliare con certificazione |[ST/NOQ | | Abitazione nuova di massimo 10|SI/NO
encrgetica classe A B,C. anni o ristrutturata completamentc
da  massimo 10 anni, con
rifacimento degli impianti, efo con
miglioramento della classe
- | | |encrgetica. _ ‘
Impianto allamme interno all’alloggio | SI/NO | | Ascensorc accessibile a persone con| SI/NO
¢/o inlerriate presenti in (utie le disabilita motoria efo servo scala
| [inestre. (secondo la normativa vigenie).
Servizio igienico accessibile a persone | SI/ NO
con disabilitd motoria (secondo [la
| normativa vigente).
Articolo 4

(Deposilo eauzionale e altre forme di garanzia)

A paranzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (5) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
.................. pari a n. ......... mensilitd del canone (10), non imputabile in conto canoni ¢
produttiva di interessi legali, riconosciuli al conduttore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immaobiliare ¢ dell'osservanza di ogni obbligazione contratiuale.

At B O L T U i s ame e e s R AR (11)

Articolo 5
(Oneri accessori)

Per gli onerni accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al

decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro

dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il

presente coniratio costituisce 1’allegato C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli

condominiali/comuni a carico del condultore, deve avvenire cntro sessanta giorni dalla richicsta.

Prima di cffetiuarc il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere 'indicazione specifica delle

spese anzidette e dei crileri di ripartizione. Ia inoltre diritto di prendere visione - anche tramite -
organizzavzioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore

condominiale, ove esistente) dei documenti giustificalivi delle spese effettuate. Insieme con il

pagamento della prima rata del canone annuale, i1 conduttore versa una quota di acconto non

superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente, (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni ulenva (energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ........).

Per le spese di cui dl 1}resente articolo, il conduttore versa / non versa
. salvo conguaglio.

.. (13) di




Articolo 6
(Spese di bollo e di registrazione)

Ie spese di bollo per il presente contratlo e per le ricevute conscguenti sono a carico del locatore

e conduttore in misura del 50% ciascuno,

U locatore provvede alla repistrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - e all’ Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art, 13 Tegge 431/98.

Il locatore, nei sessanta giomi successivi alla registrazionc del contratto di locazione, ha
'obbligo di fornire documentata comunicazione della stessa, al conduttore ¢ all'amministratore
del condominio (se costituito), anche ai fini dell'ottemperanza agli obblighi di tenuta
dell'anagrafe condominiale di cui all'art. 1130, comma 6, del cc e art.]1, comma 59, legge
208/2015.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14)

Articolo 7
(Pagamenta)

11 pagamento del canonc o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Tl mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilitd del canonc), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo gquanto
previsto dall'articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo §
(Usa)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o darc in comodato, n€ in tulto né in parte, 'unitd
immobiliare, pena la risoluzione di diritlo del contratto.

Articolo 9
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facoltd di recedere dal contratto, previo avviso da recapitarsi medianie lettera
raccomandata o PEC (compreso tra un minimo di un mese cd un massimo di tre mesi). Tale facolta
& consentita anche ad uno o pit dei conduttori firmatart ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto
reccsso, la locazione prosegue nei confronti degli aliri, ferma restando. la solidarieta del conduttore
recedente per i pregressi periodi di conduzione.

Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le parti: ..o..oovvvviiiiiininnnn

Articolo 10
(Consegna)

Tl conduttore dichiara di aver visitato 'unitd immobiliare locatagli, di avitla TG

convenuto & - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, penma il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando m tal

7: Y f g



caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agh altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell''mmobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile

R R o1 Ty Y PA— ovvero di

quanto risulta dall'allcgato verbale di consegna. (5)
¢ CONHZ ORI DB o nvems i s o s G BT A B A AT R S SR -
o Condsziom-parett ;oo miis fnliiisaing T e e e
6 EOndiziont DOHE. i e R A R R W R T 83
o CondiZionl FIHCEIIE ettt ierieererns e raneeran rmnn e e nanrns i, M 1L LR
W ONIREIORE SHOTEANE i i s s e S Ry T s B A S s A R
s Altezza piano dell’abitazions .. ... e
e Stato manutentivo dell’alloggio ..o, G S S B
e Stato manutentivo dell’intero stabile. ..o e

“»  Tivello<dale fidtare-dellostabile: ssonninnias s nmsmw e i aa

o Livellodelle fnmtire dell allapein ... oo i s e s s s s s A e B s PR

L'immobile vienc conscgnato tintcggiato/non tintegpiato

Articolo 11
(Modifiche e danni)

11 conduttore non pud apportarc alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti csistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
1l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del localore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei scrvizi. '

Articolo 12
(Assemblee)

1l conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unila immohiliare locatagh, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condivionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamenio d'aria si applica anche ove si
trattl di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quantd applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) 1 conduttori si riuniscono in apposi
assemblea, convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori.

Articolo 13
(fmpianti)

: twplizzata - 81 obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatopé in~ease-df inosservanza
autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, 11 quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della nommaliva del D.lgs

192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della

r v f & aF




detenzione alla figura del proprictario ncll’oncre di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenvzione.

Articolo 14
{dccessi)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonche ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
I'unita immobiliare, questi deve consentirne Ia visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giomni festivi oppure con le seguenti modalita: ...................., A R

Articolo 15
(Commissione di negozigzione parifetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutiure e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai
sensi dell’articolo 4 comma 2 della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti
alle rispettive organizzazioni lirmalarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L’operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato al citato Decrelo.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 16
(Varie)

A tutti gl effetti del presente contratto, comprese la nolilica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, 11 condultore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitt non li
occupi o comungue detenga, presso 'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato l'irmmobile
localo.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, ¢ non pud essere provala, se non con
_atto scritto. {
11 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare & terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.1gs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagh usi locali
nonche alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 4%]!98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2 e 3.

..............................................................................................................

e e s s el s v
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A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, lo parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Natura transitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri accessori), T
(Pagamento), 9 (Recesso del comduttore), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e damni), 13 (Impianti}, 14
(Accessi), 15 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale), 16 (Varie)

del presente conlratto.

Il locatore ... R e T P A

1T 112 L) —

NOTE

(1) Per le persone fizsiche, riportare: nome ¢ cognome; luogo ¢ data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a piil persone riportare i dati anagrafici ¢ fiscali di tulti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iserizione al Tribunale, nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2} Per le persone fisiche, riporlare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e [scali di tutti. Per le Aziende per il diritto
alla studio indicare: sede, codice fiscale, noncheé nome, cognome, Inogo e data di nascita del legale
rappresentante,

(3) L'assistenza & facoltativa.

(4) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi- Nel caso in cui i1 conduttore sia cittadino
cxiracomunitario, deve essere data comunicazione all'aulorith di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(5) Cancellare la parte che non interessa,

(6) Deserivere la porzione locata, che si intende stanza amredata. Precisare altresi che il conduttors avra Puso
condiviso o eselusivo di servizi e spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolth di
locarla e che il canone di cui all*arl. 2 & slato imputato sulla base delle fasce della tabella 7-B.

(7) La durata minima & di sel mesi e quella massima di trentasei mesi.

(8) Indicare il corso di laurea o di perfezionamento ovvero di formazione post laurca (quali master, dottorati,
specializzazioni o perfezionamenti) in un comune diverse da quello di residenza, presso Universita, o sedi
universitarie: distaccate, ¢ commnque di istituti di isfruzione superiore, disciplinati dal Regio decreto
31/08/1933 n. 1592 e dalle Legee 21/12/1999 n. 508.

(9) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprietd, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(10) Massimo una mensilitd, con contratto di durata fino a sei mesi. Due mensilita per i contratti di durata
superiore ai sei mesi ¢ sino ai diciolto mesi. Tre mensilita per gli altri.

(11) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanyia di terzi o altro,
(12) Per le proprietd di cui all’art. 1 commi 5 ¢ 6 del DM Ministro delle lnﬁ*astr fture & dei trasporti ex

art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comungue per gli immobili posti §
utilizzare la seguente formulazione:

N 2




Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’arlicolo 4, comma 2 della legge n.
431/98 - ¢ di cui il presente contratto costituisce I'allegato C - risultano a carico dello stesso. Di tale
Tabella la localrice e il conduttore dichiarano di aver avuto picna conoscenza,

In sede di consunlivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta, Prima di effettuarc il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritfo di prendere visione - anche (ramitc
organizzarioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rala del canone annuale, il
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
dell'anno precedente. .

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitid immobiliare locata ¢ delle relative
pertinenze al godimenlo delle parti ¢ dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate,
che il conduttore approva cd cspressamente aceetla, in particolare per quanto concerne il riparto delle
relative spese:

a) Bpese BCNErall ..o

L) SpReRE HROIEINE v msssnssssumiss

¢) spese riscaldamento oo

La localrice, csclusivamente n caso di interventi edilizi autorizzatli o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comperlanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predstte, dandone
comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Te nuove quote, cosi delerminate, vengono applicate
a decorrers dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta, In caso di disaccordo con
gquanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione Ji negosiazione paritetica di cul
all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
Minisire dell’ceonomia ¢ delle [nanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita
con le modalitd indicate all®articolo 14 del presente contratto,

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fomitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento  dei quali l'immobile risulti dotato, scconde quanio
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. 1l conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza,

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le apese che questnltima
sosterrd per tali servizd, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate
variazioni imtervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta
giorni dalla richiesta della locatrice, fermo guanto previsto al riguarde dall'arficolo 9 della legge n
393/78. Resta altresi salve quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, lale somma da versare & di GUTO ovviveireiveeevnnnns g da
corrizpondere in ... rate alle seguenti scadenze:
Bl o e DO s R R S s
B R A S ey >
£ h
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salvo conguaglio.

(13) indicare: mensile, bimestrale, frimestrale ecc.

(14) Nel caso in cui il locatore opti per 'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione,




